STADT BRETTEN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,Talbachstralle — Obere Mihlstralle*

Teil E - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung rechtskraftigen Fassung.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtung
Die zulassige Dachform, Dachneigungen sowie die Firstrichtung sind im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Nebenanlagen dirfen von der vorgeschriebenen Dachform und Dachrichtung
abweichen, Garagen sind mit extensiv begriintem Flachdach auszufiihren.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig, sofern diese sich bei geneigten
Déachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, anpassen und
zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fithren.

2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufsatze nicht technischer Art) sind ebenso
wie Dacheinschnitte unzulassig.

3 Dachdeckungen und Fassadenfarben

Bei der Dacheindeckung sind nur matte, ziegelrote, braune und graue Dachmaterialien zulassig.
Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 10° sind zu begriinen. Die Begriinung ist mit einer
Substratstarke von mindestens 10 cm auszufuhren und dauerhaft zu unterhalten.

Das Substrat sollte nicht mehr als 20 Gewichtsprozent organische Bestandteile und keinen Torf
enthalten. Fir die Ansaat sind die Arten aus der nachfolgenden Liste (Ansaat Dachbegrinung)
zu verwenden. Die Einsaat soll luckig erfolgen, so dass die spontane Ansiedelung von
Wildkrautern maglich ist.

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind unzuléssig.

4 Werbeanlagen und Automaten
Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf oder Gewerbe an der Stelle der Leistung
an der Gebaudefassade sowie an der Grundsticks-Einfriedung zuldssig. Einzelne
Hinweisschilder dirfen eine Flache von 0,5 gm pro Gebaude nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Skybeamer, 0.4. sind
unzulassig. Das Anbringen von Warenautomaten in Vorgarten, an Einfriedungen und an
Hauswanden ist untersagt.

5 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder
Stellplatze bendtigt werden, als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft géartnerisch zu
unterhalten.

Die Hausvorzonen (Bereiche zwischen Verkehrsflache und vorderer Gebaudegrenze) sind
mindestens auf einer Flache von 50 % entsprechend der, beigefligten Artenverwendungsliste
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (s. Skizze)

PKW-Stellplatze, Zufahrten, Fahrrad- und Mulltonnenabstellplatze sind soweit keine Gefahr des
Eintrags wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen Griinden
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nicht anders geboten ist mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden (wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil,
Drainasphalt etc.).

Die Anlage von Steingéarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen,
Glassteinen und —splittern ist unzul&ssig.

Innerhalb der nicht Giberbauten Flachen, die sich gleichzeitig im Gewasserrandstreifen befinden,
sind samtliche bauliche Anlagen grundsétzlich nicht zulassig mit der Ausnahme von Zaunen als
Drahtgeflecht oder der Abtrennung mit Hecken mit einer H6he von maximal 1.20 m mit
Hinterpflanzung.

Der Pflanzsteifen (6ffentliche Grinflache) ist durchgangig zu begrinen. Es dirfen nur
gebietsheimische Arten gemald der Artenverwendungsliste fir diesen Bereich verwendet
werden.

Hausvorzone

Abb.: Beispielskizze Hausvorzone

6 Einfriedungen
Tote Einfriedungen, die vom o6ffentlichen StralRenraum aus einsehbar sind, dirfen eine Héhe
von 1,50 m Uber Oberkante zugeordnete ErschlielBungsstrafl3e nicht Gberschreiten; dabei sind
die Vorgaben von Teil D (Nr. 4. und 10.1) zusatzlich zu beachten. Zur Gewabhrleistung des
Brandschutzes in den hinteren Gartenflachen ist ansonsten an der Grundstlicksgrenze zum
Strallenraum oder Uber einen ErschlieBungsweg eine o6ffenbare Tur mit einer lichten
Mindestbreite von 1,25 m vorzusehen.
Es sind nur offene Einfriedungen in Form von Maschendrahtzdunen oder
Doppelstabmattenzdunen ohne Plastikgeflecht zuldssig. Die Einfriedungen sind zwingend
dauerhaft mittels Hecken gemanR Artenverwendungsliste einzugriinen. Wo sie keine Gefahr fur
die Sicherheit des StraRenverkehrs darstellen, dirfen tote Einfriedungen hinterpflanzt und von
der Vegetation tberragt werden. Fur die zuldssige Art und Hohe der Hinterpflanzungen wird auf
das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg verwiesen.
Innerhalb der nicht Giberbauten Flachen, die sich gleichzeitig im Gewasserrandstreifen befinden,
sind Einfriedungen erst in einem Abstand von 0,5 m von den westlichen Grundstiicksgrenzen
zulassig.
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Seiten- und Sichtschutzwande sind bei Doppelhdusern nur im Bereich der Terrassen mit
direktem Anschluss an das Gebaude mit einer Hohe von maximal 2,00 m und einer Lange von
maximal 3,00 m zulassig; dabei sind die Vorgaben von Teil D (Nr. 4. und 10.1) zuséatzlich zu
beachten.

AulRenantennen
Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne auf dem Dach
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Abfallbehélterstandplatze
Abfallbehélterstandplétze sind, sofern diese von den offentlichen Stralen und Wegen aus
sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen oder einzugriinen.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen. Gefangene
Stellplatze werden dabei angerechnet.

Bodschungen und Stitzmauern zur Aul3enraumgestaltung

Die maximal zulassige Bdschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen betragt 45°.
Bbschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stutzmauern zur AuRenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstiicks dirfen eine Hohe
von 1,00 m nicht Uberschreiten. Die Vorschriften zur AuRenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstellung der
offentlichen ErschlieBung.

Aufgestellt: 26.06.2023
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