Stadt Bretten
Landkreis Karlsruhe

Begriundung (entwurf)

zum Bebauungsplan ,,Auf der Diedelsheimer Hohe Teil | - 3. Anderung®
mit értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet des Bebauungsplans der

Stadt Bretten, Gemarkung Rinklingen
in der Fassung vom 17.12.2024

Teil A - Planungsbericht

|. Bebauungsplanung

1. Plangebiet
1.1 Lage im Raum

Das Plangebiet ,Auf der Diedelsheimer Hohe Teil | - 3. Anderung" befindet sich im nordwest-
lichen Teil der Kernstadt Bretten auf der Gemarkung Rinklingen, zwischen dem Gewerbege-
biet Diedelsheimer Hohe im Siiden und Osten und einer Wohnsiedlung sowie landwirtschaft-
licher Nutzung im Norden.

Im Osten und im Suden wird das Plangebiet durch die bereits vorhandene Stral3e ,Diedels-
heimer H6he" begrenzt. Die nordliche Begrenzung bildet die Stral3e ,Am Eichholz". Im Wes-
ten wird das Plangebiet durch das private Flurstiick Nr. 2737/11 auf Rinklinger Gemarkung
begrenzt.

Der Bereich des Plangebiets befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Diedelsheimer Hohe Teil | - 1. Anderung“ und ist derzeit als Mischgebiet (MI)
ausgewiesen. Ostlich und siidlich befindet sich der {ibrige Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Auf der Diedelsheimer Hohe Teil | - 1. Anderung. Festgesetzt ist dort im Gstlichen
Bereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe). Im Westen und Suden ist jeweils ein
Sondergebiet fur Einzelhandel (SO 1 Einkaufszentrum sowie SO 2 groR3flachiger Einzelhan-
del) festgesetzt. Der Bebauungsplan erlangte 1994 Rechtskraft.

Im Sudwesten des Plangebietes, sudlich der Steinzeugstralie, befindet sich das Bebauungs-
plangebiet ,Steinzeugpark®. Der Bebauungsplan setzt in seinem 6stlichen Bereich ein Ge-
werbegebiet fest und erlangte 2017 Rechtskraft. Im Nordosten befindet sich das Bebauungs-
plangebiet ,Diedelsheimer Hohe Teil II* und im Osten das Bebauungsplangebiet ,Brunnen-
stube*.

Im Umfeld befindet sich nach Nordwesten eine Wohnbauflache eines allgemeinen Wohnge-
bietes (WA), im Nordosten im Bereich des zukinftigen Bebauungsplangebietes ,Katzhalde*



ist ebenfalls die Anordnung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen. Im Westen
besteht ein Mischgebiet (MI).

1.2 GebietsgrdfRe und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf der Diedelsheimer Héhe Teil | - 3. Anderung®
hat eine Grol3e von ca. 3.720 m2. Die jetzige Wiesenflache gehorte friher einmal zu einer
Rinderweide, die nach Aufgabe der Beweidung mit Erdaushub einer benachbarten Baugrube
aufgetragen wurde. Im Osten des Flurstlicks Nr. 2737/2 befindet sich das Technikgebaude
der Heizzentrale Steinzeugpark. Im Jahr 2017 wurde diese Nahwarmeversorgungszentrale
gebaut. Im Norden befindet sich ein Geholzstreifen parallel zur Stra3e Am Eichholz auf einer
kleinen Boschung und im Nordosten auf Flurstick Nr. 2737/9 ein Umspannwerk.

Die Topografie ist im Bereich des Plangebietes gering ausgepragt, relevante Hohenunter-
schiede gibt es nicht. Die Hohenlage betragt ca. 197 m . NN.

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Stralen umgeben. Nordlich des Plangebietes fallt
das Gelande nach Nordwesten gleichmaliig ab. Hier grenzt im Nordwesten eine Wohnsied-
lung mit Garten um die Hauser an und im Nordosten eine groR3ere intensiv genutzte Acker-
flache. Die anderen angrenzenden Flachen sind Gewerbeflachen mit Parkplatzen und weni-
gen kleineren Grunflachen.

1.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans. Er umfasst die Flurstiicke Nr. 2737/2 sowie das kleine Flurstiick Nr. 2737/9.

2. Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung:

Die Stadt Bretten beabsichtigt im Bereich Diedelsheimer Hohe / Am Eichholz die stadtebau-
liche Neustrukturierung einer noch weitgehend unbebauten Brachflache. Geplant ist an einer
verkehrlich sehr gut erschlossenen Stelle nérdlich des Verkehrsknotens Alexanderplatz die
Realisierung des Neubauprojekts einer Rettungswache mit Fahrzeughalle. Der Uberwie-
gende Teil des Baugebiets soll als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Rettungswache" festgesetzt werden. Die Neustrukturierung der Flache ist als Mal3hahme
der Innenentwicklung einzustufen.

Der Bebauungsplan dient der innerstadtischen Nachverdichtung sowie der Gewahrleistung
der Umsetzung eines Vorhabens durch einen Vorhabentrager. Durch die Umsetzung des
Vorhabens wird eine innerdrtlich gelegene Brachflache einer neuen baulichen Nutzung zu-
gefuhrt. Damit wird der politischen Vorgabe zur Bevorzugung der Innenentwicklung sowie
der Nutzung innerdrtlicher Potenziale entsprochen.

Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung einer Rettungswache. Ziel der Bauleitplanung
ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau dieser Rettungswache des
Deutschen Roten Kreuzes (DRK) zu schaffen. Da das bestehende Geb&ude der Rettungs-
wache des DRK, Kreisverband Karlsruhe, am Breitenbachweg nicht mehr den aktuellen An-
spruchen einer Rettungswache genugt, sieht das Bauvorhaben auf der Diedelsheimer Hohe
auf einer Grundsticksflache von ca. 2.700 m? eine neue Rettungswache mit Fahrzeughalle
vor.

Die Hilfsfrist ist in Baden-Wirttemberg im Rettungsdienstgesetz und im Rettungsdienstplan
geregelt. Das Rettungsdienstgesetz sieht fir den bodengebundenen Rettungsdienst eine
gesetzliche Hilfsfrist von nicht mehr als 10 bis hdchstens 15 Minuten vor. Die Verlagerung

2



auf den Standort der neuen Rettungswache auf der Diedelsheimer Hohe ermdglicht es, den
Versorgungsbereich innerhalb von neun Minuten deutlich zu erweitern. Der kiinftige Versor-
gungsbereich umfasst:

+ die Stadt Bretten mit ihren Stadtteilen,
¢ die Gemeinde Gondelsheim,
« die Gemeinde Walzbachtal in Teilen sowie deren Ortsteil Wdssingen.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der neuen Struktur wird die Verlegung des Notarzteinsatz-
fahrzeugs mit Notarzt von der Rechbergklinik zur Rettungswache sein.

3.Planverfahren

Der Bereich des Plangebiets befindet sich auf den Flurst. 2737/2 und Flurst. 2737/9 im Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Diedelsheimer Hohe Teil | - 1. Ande-
rung“, welcher 1998 als Satzung beschlossen wurde. Auf dieser Grundlage kénnen Vorha-
ben derzeit gemanR § 30 BauGB genehmigt werden. Zur Umsetzung des Vorhabens ist aber
eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich, da sich das geplante Vorhaben nicht in-
nerhalb der aktuellen Baugrenzen realisieren lasst.

Gemal § 13a Abs. 4 BauGB konnen rechtsgultige Bebauungspléne im beschleunigten Ver-
fahren geandert werden, wenn die in Abs. 1 genannten Voraussetzungen erflllt sind. Dies
ist vorliegend der Fall. Aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen soll die Planung als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB in Ver-
bindung mit § 13 BauGB durchgefihrt werden. Die in § 13a Abs. 1 BauGB genannten Vo-
raussetzungen sind hierbei erflllt (Grundflache weniger als 20.000 m?; kein Erfordernis einer
Umweltvertraglichkeitsprifung; keine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten).

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a in Verbin-
dung mit § 13 BauGB und § 74 Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) blei-
ben auch fur den Bebauungsplan der Innenentwicklung bestehen: Es handelt sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung auf Flachen, die schon bisher im Osten teilweise be-
baut waren und im Zuge der neuen Konzeption reaktiviert werden sollen. Im Plangebiet (ca.
3.720 m?) liegt bei einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 die zuldssige Grund-
flache mit rund 1.490 m? deutlich unter dem in 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB definierten
Schwellenwert von 20.000 m2.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht einer Pflicht
zur Durchfuihrung einer UVP unterliegen; es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) UVPG genannten Schutzguter.

Gemal Gesetzeslage ist der aufzustellende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
von der formlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich der naturschutz-
bzw. bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung freigestellt.

Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens entfallt das Erfordernis einer Umweltpri-
fung. Unberthrt hiervon bleibt jedoch die Verpflichtung, die Umweltbelange in die Abwagung
einzustellen. Natur- und artenschutzrechtliche Belange sind zu bertcksichtigen. Es ist in ei-
ner artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung zu ermitteln und zu bewerten, ob die Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG erfillt sind oder nicht.

Der raumliche Geltungsbereich der geplanten Bebauungsplansatzung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.



4. Ubergeordnete Planung
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13. Méarz 2002 (genehmigt am 17.02.2003) ist die
Stadt Bretten als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie liegt innerhalb der Landesentwicklungs-
achse Bruchsal - Bretten - Miuhlacker. In Ergéanzung verbindet die Regionale Entwicklungs-
achse Germersheim - Philippsburg - Graben-Neudorf - Bruchsal als Verlangerung der Achse
des Landesentwicklungsplans Bruchsal - Bretten - Mihlacker die nordliche Region mit dem
sudpfalzischen Raum. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs in der ,Sied-
lungsflache fur Uberwiegende Wohn-/Mischnutzung®. In unmittelbarer Nachbarschaft ist ¢st-
lich davon ein Standort eines Ton- und Fernsehsenders im Plan vermerkt. Regionalplaneri-
sche Vorgaben werden durch die Planung nicht verletzt. Die Planung kann daher gemaf §
1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.
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Abbildung: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein vom 13. Mérz 2002 mit
Kennzeichnung des Plangebiets (blauer Kreis + Pfeil)

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2005 der Verwaltungsgemeinschaft Bretten / Gon-
delsheim (FNP 2005) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Auf der Diedelsheimer
Hohe Teil | - 3. Anderung “ als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die Abgrenzung dieser
gemischten Bauflache ist auf der Nordseite durch die Stral3e ,Am Eichholz“, auf der Stidseite
und auf der Ostseite durch die Stral3e ,Diedelsheimer Hohe" festgelegt.

Der kiinftige Bebauungsplan ,Auf der Diedelsheimer Hohe Teil | - 3. Anderung“ mit ortlichen
Bauvorschriften weicht hinsichtlich der Nutzungsart von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans 2005 der Verwaltungsgemeinschaft Bretten / Gondelsheim teilweise ab, da eine
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt werden soll. Die aktuelle Bauleitplanung entspricht
damit nicht mehr den Vorgaben der tUbergeordneten Planungsstufe (M).

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéndert oder erganzt ist. Die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
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5.

darf nicht beeintrachtigt werden. Da die Planung der Daseinsvorsorge dient und aufgrund
der geringen FlachengrofRe nicht die Grundziige der Planung betrifft, kann der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Abbildung: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2005 der Verwaltungsgemeinschaft Bretten / Gondelsheim (FNP
2005) mit Kennzeichnung des Plangebiets (orange markiert)

Inhalt der Planung

5.1 Stadtebauliche Konzeption / Bauliche Nutzung

Dem Bebauungsplan liegt eine konkretisierte Gebaudeplanung zugrunde. Geplant ist auf der
Brachflache eine Rettungswache mit Fahrzeughalle als gegliederter Neubau. Dabei werden
zwei Baukdrper mit einem gemeinsamen Erdgeschoss entwickelt und somit eine Bebau-
ungsstruktur geschaffen, welche sich in die 6rtliche Umgebung einflgt. Zu einer etwaigen
Erweiterung sieht das Konzept sowohl eine Aufstockféhigkeit als auch eine bauliche Anbau-
madglichkeit nach Osten vor.

Der westliche Baukdrper mit einer derzeit beabsichtigten Wandhdhe von 4,0 m ist einer bar-
rierefreien Rettungswache vorbehalten. Die neue Rettungswache wird darauf ausgelegt
sein, als Lehrrettungswache zu fungieren. Entsprechende Seminarraume beziehungsweise
einen Lehrsaal soll es daher geben. Ein Biro fur die Rettungswachenleitung und ein EDV-
Raum fur die Einsatzdokumentation sind ebenfalls vorgesehen. Zu den Sozialrdumen geho-
ren Ruherdume sowie Aufenthaltsrdume mit Kiiche.

Der dstliche Baukdrper mit einer beabsichtigten Wandhdhe von 5,5 m dient als Fahrzeug-
halle fir 4 Rettungsfahrzeuge und einen Notarztwagen. Zur Ausstattung der neuen Fahr-
zeughalle gehoren unter anderem ein Ersatzteillager flr die Fahrzeuge, ein medizinisches
Lager fur Verbrauchsmaterial, ein Technikraum fir die Wartung und Pflege der Ausriistung
und ein Bereich fur die Fahrzeugaufbereitung nach jedem Einsatz. Ostlich der Fahrzeughalle
befindet sich das aul3enliegende, eingezunte Sauerstofflager und die Flache fir Mallton-
nen. Auf dem sidlich vorgelagerten Parkplatz sind 14 oberirdische PKW Stellplatze inklusive
4 E-Ladestationen vorgesehen. Westlich des Parkplatzes sollen auch 6 Fahrradstellplatze
bereitgestellt werden.



Die Dachflachen sollen neben Solaranlagen begriint werden. Durch die geplanten Dachbe-
grinungen wird ein erheblicher Teil des Niederschlagswassers gesammelt, genutzt und ver-
dunstet. Eine detaillierte Entwasserungskonzeption wird im Zuge der Genehmigungsplanung
erstellt und mit den zustéandigen Behorden, insbesondere dem Tiefbauamt der Stadt Bretten,
abgestimmt.

In der norddstlichen Ecke des Plangebietes ist eine Flache fir eine Versorgungsanlage (Um-
spannstation) vorgesehen.

Der im Norden vorhandene Gehdlzstreifen bleibt von der Planung ausgeschlossen. Hier ver-
lauft eine Stromleitung vom Umspanngeb&ude im Osten nach Westen. Ein Abstand der Ge-
baude zu den Gehdlzen ist mit einem Grinstreifen von 2,5 m vorgesehen. Ebenso bleibt der
Grinstreifen um das bestehende Gebaude im Osten bestehen.

Durch die projektierte Bebauung und Nutzung wird das zur Verfligung stehende Baugrund-
stiick in hohem Mal3 ausgenutzt. Mdglichkeiten zur Anlage von Grunflachen sind die Einfas-
sung der Randbereiche mit Grinflachen und Gehélzen sowie die Gliederung mit Baumpflan-
zungen.

Die Rahmenbedingungen setzen der Bebauungsplan mit seinen bauplanungsrechtlichen
und grinordnerischen Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften.

Grinordnung:

Bestehende Grinstrukturen werden durch den Bebauungsplan geschiitzt. Im Zuge der Neu-
bauten werden als Ausgleich neue Geholze in das Gebiet eingebracht.

Erschlielung:

Aufgrund der bestehenden Strukturen, in die das Plangebiet eingebettet wird, braucht es
keine neuen ErschlieBungsstrukturen. Technisch ist das Plangebiet bereits voll erschlossen.

Das Plangebiet wird Uber die Straf3en ,Diedelsheimer Hohe" und ,Am Eichholz“ erschlossen
und an das inner- und uberdrtliche Verkehrsnetz tber die SteinzeugstralRe (K 3573) ange-
schlossen. Die Haupterschlie3ung erfolgt tiber die bestehenden Verkehrswege und tiber den
dem Gebaude der Rettungswache vorgelagerten Parkplatz. Eine separate ErschlielBung von
motorisiertem und nicht motorisiertem Individualverkehr ist nicht vorgesehen.

Artenschutz:

Im beschleunigten Verfahren ist von der Erstellung einer Umweltprifung sowie der damit
verbundenen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung abzusehen, mit der Folge, dass kein klassi-
scher Ausgleich fur geplante Gberbaubare Flachen vorzusehen ist. Bei der Entwicklung des
neuen Wohngebietes diirfen dennoch keine Versttf3e gegen den Artenschutz vorliegen.

Aus diesem Grund sind artenschutzrechtliche Belange im Verfahren zu prifen und im Be-
darfsfall Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen) im Bebauungs-
plan festzusetzen. Das Buro fur Landschaftsplanung Elke Wonnenberg, aus Karlsruhe, hat
2024 fur das Plangebiet und das angrenzende Umland eine artenschutzrechtliche Relevanz-
prufung durchgefiihrt. Entsprechend den Ergebnissen der Relevanzprifung besteht keine
Erforderlichkeit fur vertiefende Untersuchungen von FFH Anhang IV- Arten und / oder euro-
paischen Vogelarten.

Am 17.09.2024 hat das Biro Wonnenberg die artenschutzrechtliche Relevanzprifung vor-
gelegt. Es liegt keine Betroffenheit fir FFH Anhang IV-Arten vor. Ein Tétungs- und Verlet-
zungsverbot kann mit groter Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Auch eine Betroffenheit von Vogelarten liegt unter Einhaltung der aufgefiihrten MaRhahmen
nicht vor. Ein Totungs- und Verletzungsverbot kann mit grof3ter Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Die in der artenschutzrechtlichen Untersuchung fir das Baugebiet zum Artenschutz vorge-
sehenen MalRnahmen werden in die Bebauungsplansatzung aufgenommen. Unter anderem
sollen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen die Einhaltung von Schonzeiten bei Gehdlz-
rodungen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, die Vermeidung von Vogelkol-
lision an Glasscheiben durch Verwendung von Vogelschutzglas, die Vermeidung von Lichte-
missionen an der Wohnbebauung sowie Insektenfreundliche StralRenbeleuchtung in die Be-
bauungsplanfestsetzungen aufgenommen werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG kann aus fach-
gutachterlicher Sicht unter Einhaltung der aufgefiihrten MaRRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigungen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Dartuber hinaus sollen bauplanungsrechtlich festsetzbare Pflanzbindungen und Pflanzge-
bote die Durchgriinung des Planbereichs sichern.

5.2 Alternativen

Eine Standortprifung war nicht Gegenstand der Bauleitplanung, da diese Prifung bereits im
Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung erfolgt ist. Der Bebauungsplan setzt das Ergebnis
dieser vorangegangenen Prifung auf dem zur Verfligung stehenden Grundstiick um. Diese
Prufung musste neben der grundséatzlichen Standorteignung aufgrund der Lage und damit
auch der Umweltauswirkungen weitere Aspekte — wie Dringlichkeit der Umsetzung, Einsatz-
gebiet und Verfugbarkeit von Grundstiicken beriicksichtigen. Auch die Darlegungen in der
Fortschreibung des Bereichsplans fir den Rettungsdienst waren zu beachten. Somit ergab
sich aufgrund mehrerer Gespréache, Kontakte und auch der Lagebeurteilung das nun aktuelle
Grundstick. Diese Standortiiberlegungen waren Grundlage fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans.

Zu sehen ist in diesem besonderen Fall auch, dass der Bebauungsplan im Sinne des Allge-
meinwohls aufgestellt wird. Der Neubau einer Rettungswache dient der Daseinsvorsorge
und der Gesundheitsversorgung. Die Planung ist dartiber hinaus als Teil einer Neuorientie-
rung des Kreisverbandes zu sehen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten, die zu einer gleichwertigen Losung fiihren kdnnten,
sind im Gebiet von Bretten bzw. in den Randbereichen der Ortslagen nicht oder nur bedingt
zu finden. Erkennbar ist ohnehin nicht, dass damit ein grundséatzlich anderes Ergebnis zu
erreichen ware. Letztlich wiirde sich auch an anderen Standorten eine &hnliche Situation
ergeben. Ungeachtet dessen ist zu sehen, dass die Suche nach Standorten in den Ortslagen
sehr schnell an Grenzen stof3t.

Vor diesem Hintergrund waren Erwagungen zu Alternativstandorten keine gewichtige Auf-
gabe.



5.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, ge-
setzlich geschiitzte Biotope:

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete), Naturschutzgebiete, Naturdenk-
male, Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich weder in-
nerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie aul3erhalb des Geltungsbereiches durch
die Planung tangiert.

Offene Gewaéasser:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine offenen Gewasser.

Wasserschutzgebiete:

Der Geltungsbereich befindet sich vollumfanglich innerhalb der Zone 11l des Wasserschutz-
gebietes ,Bretten, Bauschlotter Platte”. Auf die Rechtsverordnung vom 07.09.1992 wird ver-
wiesen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes ist durch Umsetzung der Planung nicht
Zu erwarten.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet befindet sich gemaR der vorliegenden Hochwassergefahrenkarten aul3er-
halb des Uberschwemmungsbereiches eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQ100). Auch
bei Extremhochwasser (HQEXTREM) ist von keinen Uberschwemmungen auszugehen.

Denkmalschutz:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmaler bekannt. Auf die Meldepflicht
von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten:
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine offenen Gewasser.

Immissionsschutz:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Westen von Bretten im Stadtteil Rinklingen. Es befindet
sich in nordlicher Ortslage des Stadtteils mit gewerblichen Nutzungen sowie Wohnnutzun-
gen. Im Osten und Siuden des Gebiets liegt die Stral3e ,Diedelsheimer Hohe".

Zur Feststellung und Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte wurde eine Schall-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden unter Ziffer 5.15 dar-
gelegt.

Artenschutz:

An den Randbereichen ergeben sich Grunstrukturen, welche ein Habitatpotenzial aufweisen
kénnen. Da artenschutzrechtliche Konflikte nicht vollstandig ausgeschlossen werden kon-
nen, wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten in Auftrag gegeben. Ergebnisse werden
unter Ziffer 8.1 dargelegt.

5.4 Voraussichtliche Wirkungen

Zur Einschéatzung der moglichen Beeintrachtigungen wurde ein Gutachten zur Untersuchung
der Larmimmissionen durch die geplante Rettungswache nach den Regularien der TA-Larm
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erstellt. Dabei sollten die Larmimmissionen durch den Betrieb der geplanten Rettungswache
in der schutzbedurftigen Nachbarschaft, auf der Grundlage der vorliegenden Betriebsbe-
schreibung, nach den einschlagigen planerischen und immissionsschutzrechtlichen Beurtei-
lungskriterien untersucht und beurteilt werden.

Die in dem Gutachten formulierten Planungshinweise lassen sich fiir den Bebauungsplan
wie folgt zusammenfassen:

Die Anderung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im naheren Umfeld des Plangebietes
auf offentlichen StrafRen bringt keine unzumutbare Erhéhung von aufgerundet mehr als 3
dB(A) bei gleichzeitigem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV. Schall-
schutzmalnahmen lassen sich diesbeziiglich daher nicht ableiten.

Durch den Gewerbelarm der beziiglich schalltechnischer Beurteilung maR3geblichen beste-
henden Betriebe im Umfeld und den Betriebsanlagenldarm des Bauvorhabens ergeben sich
im Tages- und auch Nachtzeitraum keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Larm im Bereich der umliegenden Wohnbebauung. In nérdlicher Richtung ist durch die
Eigenabschirmung des geplanten Gebaudekorpers vielmehr von einer geringeren Schal-
lausbreitung der Betriebsanlagen im Bestand auszugehen.

Von der neuen geplanten Rettungswache sind keine Stérungen der Wohnruhe und des Ver-
kehrsflusses in umliegenden Wohngegenden zu erwarten. Im Gegenteil wird sogar eine
mdglichst geschlossene Baustruktur gegenlber der Straf3e ,Am Eichholz" begrufdt, da diese
selbst als ,aktiver" Larmschutz fir die dahinterliegende Wohnbebauung dient.

Auch die Beeintrachtigung von Larm durch das Mischgebiet ist unerheblich.
5.5 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist in zwei Baufelder aufgeteilt. Das westliche Baugebiet wird als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache” festgesetzt. In dieser Flache
sind die baulichen Anlagen und Freiflachen fir eine Rettungswache sowie die Nebenanla-
gen, die diesem Zweck dienen, zuldssig. Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
werden getroffen.

Erganzend wird das 6stliche Baugebiet als gemischte Bauflache festgesetzt. Ausgeschlos-
sen werden unter den im Mischgebiet zulassigen Nutzungen die Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke gemal 8§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO, da diese allgemein mit einem grof3en Flachenbedarf
einhergehen.

Unter den im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen sind im Plangebiet auRerdem die sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltung gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 4 - 5
BauNVO nicht zuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemaf 8 6 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 6 - 7 BauNVO werden ebenfalls ausgeschlossen
und sind somit nicht zulassig, da sie mit einem groR3en Flachenbedarf einhergehen. Storun-
gen und eine Flachenkonkurrenz sollen vermieden werden.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen erzeugen potenzielle Gefahrdungen durch betriebsbe-
zogenen Verkehr. Sie bergen hinsichtlich der Verkehrssicherheit ein erhebliches Storpoten-
zial im Hinblick auf das geplante Baugebiet und das stadtebauliche Umfeld und entsprechen
nicht dem Entwicklungsziel der Stadt, die hier eine Rettungswache entwickelt sehen will
(Kap. 2 Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung).

Dem Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Bretten folgend sollen auch hier Vergnigungs-
statten ausgeschlossen werden.



Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen insofern weder der geplanten Infrastruktur
noch den stadtebaulichen Entwicklungszielen. Sie sind deshalb nicht Bestandteile des Be-
bauungsplans.

Die Errichtung einer Rettungswache ist stadtebauliches Ziel, das mit der stadtebaulichen
Konzeption und den weiteren getroffenen Festsetzungen erreicht werden kann. Insgesamt
werden somit die dem Gebiet zutraglichen Nutzungen und dem Rettungsdienst nicht wesent-
lich stérende Nutzungen festgesetzt. Dies dient auch einer in MalRen angestrebten Nut-
zungsmischung.

5.6 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im gesamten Geltungsbereich des Plangebiets durch
die Festsetzung von Grundflachenzahlen sowie durch die maximale Gebaudehéhe be-
stimmt.

Die Grundflachenzahl GRZ erlaubt eine adaquate Grundsticksausnutzung und sichert
gleichzeitig zusammen mit der Festsetzung zur Gberbaubaren Grundstiicksflache eine mal3-
volle Bebauung in Bezug auf die Grundstiicksgré3e. Im Bereich der Rettungswache wird die
GRZ mit 0,5 festgesetzt.

Im Bereich der kleineren Flache des Mischgebietes orientiert sich die GRZ an der in § 17
BauNVO definierten Obergrenze und ist mit dem Héchstwert von 0,6 belegt.

Ein erheblicher Teil der versiegelten Flache wird durch oberirdische Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Rangier- und Ausfahrtsflachen und ggf. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO einge-
nommen. Zu diesem Zweck wird eine Uberschreitung der 0.g. GRZ auf Grundlage von § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 (GRZ Il) zugelassen.

Die maximal mogliche Gebaudehthe von 9,5 m leitet sich von einer moglichen mehrge-
schossigen Bebauung ab, wobei hinsichtlich der Geschosshdhe Flexibilitat erforderlich ist.
Bei einer maximalen Gebaudehdhe von 9,5 m ist diese gegeben. Es kdnnen je nach plane-
rischer und nutzungsbedingter Erfordernis unterschiedliche Geb&aude entstehen, die den ver-
schiedenen Nutzungen Rechnung tragen.

Die Bezugspunkte fur die Hohe der baulichen Anlagen bildet eine untere Bezugshohe (BZH),
definiert in Meter Gber Normalhdhennull (m . NHN) bemessen.

5.7 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
umschlossen. Diese halten einen Abstand von mindestens 2,50 m zu einer moglichen
Grundstucksgrenze ein.

Textlich wird klargestellt, dass auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen der Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung Rettungswache Stellplatze, Rangier- und Aus-
fahrtsflachen, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, zulassig
sind. Das betrifft nach dem Geb&udeentwurf z.B. Teile der Rangier- und Ausfahrtsflache vor
der Fahrzeughalle und Stellplatze.

Das Bebauungskonzept der Rettungswache sieht eine Gebaudeldnge von mehr als 50 m
und die Einhaltung der Abstandsflachen gemal Vorgabe der Landesbauordnung vor. Aus
diesem Grund wird im Bebauungsplan fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Rettungswache eine abweichende Bauweise in Form einer offenen Bauweise ohne
Langenbeschrankung festgesetzt. Fur das Mischgebiet MI mit seiner Ausweisung von einem
Einzelbaufenster gilt die offene Bauweise.
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5.8 OPNV-ErschlieBung
Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Mit dem grof3en Fahrplanwechsel am 15. Dezember 2024 wird der Stadtbusverkehr in Bret-
ten auf der Grundlage von bisherigen betrieblichen Erfahrungen und auch Fahrgastwin-
schen weiterentwickelt und dabei Anderungen und Anpassungen erfahren. Das wesentliche
Ziel besteht dabei in einer verbesserten Abstimmung der Fahrplane von Stadtbus und Ei-
senbahn bzw. Stadtbahn. Zudem werden einige Linienwege angepasst, um Fahrzeiten zu
verklrzen und den Stadtbus noch naher zu den Menschen zu bringen.

An der westlichen Seite des Plangebiets befindet sich die Haltestelle ,Diedelsheimer Héhe".
Die Stadtbuslinie der Haltestelle ,Diedelsheimer Hohe" tragt kiinftig die neuen Liniennummer
163 (die alten Liniennummern entfallen komplett), die Diedelsheim mit der Kernstadt verbin-
det. Bedient wird diese Haltestelle von Montag bis Freitag zwischen 5:30 Uhr und 20:00 Uhr,
wochentags im 20 / 40-Minuten-Takt. An Samstagen gibt es zwischen 8:00 Uhr und 19:30
Uhr eine stundliche Verbindung. Sonn- und Feiertags bestehen nahezu stiindliche Verbin-
dungen in Richtung Bretten im Zeitraum zwischen 10:00 Uhr und 19:30 Uhr. Die Linie ist als
Ringverkehr aufgebaut. Die Fahrtdauer von der Haltestelle ,Diedelsheimer Hohe" betragt
zum Bahnhof 12 Minuten und in die Innenstadt mit Umsteigen (Haltestelle Sporgasse) 22
Minuten.

5.9 AuRere und innere VerkehrserschlieRung

Die StralRe ,Diedelsheimer Hohe" ist die gréf3te an das Plangebiet grenzende Stral3e und die
Verbindungsstrasse Uber die Steinzeugstraflie (K 3573) zur B 35/ B 294. Direkt nérdlich am
Plangebiet fiihrt die Straf3e ,Am Eichholz" vorbei.

Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber die bestehenden Stral3en erfolgen, ein Ausbau ist
nicht erforderlich. Die Einfahrt in das Plangebiet erfolgt Uber eine Zufahrt von der stdlich und
Ostlich verlaufenden StralRe ,Diedelsheimer Hohe“. Dabei dient die sudliche Zufahrt dem
sudlich dem Geb&ude der Rettungswache vorgelagerten Parkplatz.

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Ful3- und Radverkehrs mit dem bestehenden Erschlie-
Bungsnetz verzahnt. Entlang des Korridors Steinzeugstral’e — Melanchthonstral3e besteht
eine Radverkehrsachse, die zukinftig allerdings noch verbessert werden kann.

5.10 Ver- und Entsorgung

In der Stral3e ,Diedelsheimer H6he" sowie in der Strafl3e ,Am Eichholz* befinden sich auch
die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen, an die angeschlossen werden kann.

Die Versorgung mit Strom-, Wasser- und Telekommunikation erfolgt durch Anschluss an das
bestehende ortliche Netz und ist mit den Ublichen Erschlielungskosten verbunden.

Die Energieversorgung des gesamten Plangebiets kann Uber eine innerhalb des Plangebiets
befindliche Nahwarmestation an der Stral3e ,Diedelsheimer Hohe" gewahrleistet werden. In
Planung befindet sich derzeit eine Nahwarmekonzeption, die u.a. auch das Plangebiet ver-
sorgen kdnnte.

Die Ableitung des Abwassers aus dem Plangebiet erfolgt Gber ein Mischsystem. Fir die
Oberflachenwasser wird ein Entwasserungskonzept erstellt und rechnerisch dimensioniert.
Die Grundstickentwasserung muss im Trennsystem aufgebaut werden. Das Niederschlags-
wasser wird mittels Regenriickhaltung gedrosselt und zeitversetzt ortsnah versickert oder
dem offentlichen Mischwasserkanal zugefihrt.
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5.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Plangebiet wird im Norden durch eine Stromleitung vom Umspanngebdude im Osten
nach Westen gequert. Des Weiteren befinden sich im Rahmen der Nahwarmeversorgungs-
zentrale ,Steinzeugpark” von Norden nach Stiden verlaufende Strom- und Fernwéarmeleitun-
gen. Eine Verlegung der Leitungen und Kanéle sind weder gewtiinscht noch wirtschaftlich
darstellbar. Aus diesem Grund sind diese zu belassen und durch ein Leitungsrecht abzusi-
chern. Hierfir werden im Bebauungsplan entsprechende Flachenfestsetzungen getroffen.
Die Zuganglichkeit zu den Leitungen ist jederzeit sicherzustellen, tiefwurzelnde Bepflanzung
ist unzulassig.

5.12 Geotechnik

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsboden muss gerechnet wer-
den.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschliel3en.

5.13 Grinordnung und Landschaftspflege

Im Norden des Plangebiets befindet sich ein Gehdlzstreifen parallel zur Strale Am Eichholz
auf einer kleinen Boschung. Die Gehélze setzen sich im nordwestlichen Teil Gberwiegend
aus Feldahorn mit eingestreutem Hartriegel zusammen und im nordéstlichen Teil kommen
noch Zwetschgen-Baume und der Berg-Ahorn hinzu. Der Hartriegel nimmt hier zu und einige
Schlehen wachsen dazwischen.

Bei kinftiger Ausnutzung aller maximalen Grundflachenzahlen der einzelnen Baufelder
wirde letztlich ein Versiegelungsgrad von 80 % erreicht. Der optisch sichtbare Versiege-
lungsgrad wird jedoch niedriger wahrgenommen, da die extensive Begriinung der Dachfla-
chen verbindlich vorgegeben ist.

Uber entsprechende Festsetzungen wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet durch die An-
lage versickerungsfahiger bzw. wasserdurchlassiger Belage bei der Anlage von Stellplatzen
auf privaten Grundstiicken reduziert. Pflasterbelage werden versickerungsfahig als Okopf-
laster, mit Rasengittersteinen und / oder Hydroporpflaster hergestellt.

Weiterhin sind wenigstens 20 % des Grundstlicks von einer Bebauung freizuhalten und ent-
sprechend den grinordnerischen Festsetzungen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Hier werden auch naturfremde einseitige Bepflanzungen und Gestaltungen ein-
geschrankt, um u.a. negative klimatische Auswirkungen zu begrenzen und kiinftig ein insge-
samt gutes Kleinklima zu gewahrleisten. Zudem sind Baumpflanzungen vorgesehen, welche
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets zusatzlich beitragen. Um Nistmdglichkeiten fir
Astbriter zu ermdglichen, sind innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten privaten Grin-
flache entlang der Strale mehrreihige Straucher mit 4 eingestreuten grof3kronigen Laubbau-
men der potentiell natirlichen Vegetation nach Beendigung der Bauarbeiten zu pflanzen.
Weiterhin ist je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache auf privaten Grundstticken ein hei-
mischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Fest-
setzung dient neben dem planinternen Ausgleich und der Verbesserung des Kleinklimas
auch zur Begriinung der Baugrundstiicke. Eine der Satzung Uber den Bebauungsplan bei-
gefligte Pflanzliste der zu verwendenden standortgerechten heimischen Baume, Straucher
und Kletterpflanzen ist beigefligt und anzuwenden und regelt die Zulassigkeit der Anpflan-
zungen, soweit im Plan keine weitergehenden Vorgaben gemacht sind.
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Heckenpflanzungen aus Nadelgehdlzen z.B. Tannen und Thuja als auch Kirschlorbeer sind
entlang aller Grundstticksgrenzen nicht zuldssig, da diese Pflanzen keinen Mehrwert fiir die
heimische Tierwelt darstellen. Es sind einheimische Pflanzen zu verwenden.

5.14 Vorkehrungen und Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8§ 1a BauGB und 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 178
BauGB)

Abgeleitet aus dem Gutachten zur artenschutzrechtlichen Priifung von Frau Dipl.-Ing. Lan-
despflege Elke Wonnenberg (Stand 17.09.2024) werden Vorkehrungen und MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung getroffen. Bei Einhaltung und Umsetzung dieser MalRhahmen
kann sichergestellt werden, dass kein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen
erfolgt.

Die notwendigen MalRnhahmen sind im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ver-
bindlich festgeschrieben und zielen darauf ab, Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von europaischen Brutvogelarten der Vogelschutzrichtlinie zu ver-
meiden oder zumindest zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs.
1 Nr. 1 - 3 des BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung dieser Mafinahmen.

Hinsichtlich der Artengruppe Vogel sind Gehélzrodungen fir das Planvorhaben auf3erhalb
der Vegetationsperiode und damit auch auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Végel
durchzufiihren, um Stérungen und Verluste von Nestern, Eiern und Jungtieren zu vermeiden.
Entsprechend der gesetzlichen Regelung gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG durfen He-
cken, Baume und Gebische nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt,
gerodet oder auf andere Weise zerstort, abgeschnitten oder erheblich beeintrachtigt werden.

Wert wird zudem auf den Erhalt der Gehoélze im Norden entlang der StralRe Am Eichholz
gelegt. Diese Gehdlze dienen nicht nur der Eingrinung, sondern sind auch als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte fir Voégel wichtig und deshalb zu erhalten.

Wichtig ist auch die Entspiegelung von grof3en und ausgedehnten Glasfronten. Dies deshalb,
um Kollisionen zwischen Vdgeln und Glasfronten und transparenten Eckkonstruktionen zu
vermeiden. Die Gutachterin weist in diesem Zusammenhang auf die Veroffentlichung H.
Schmid (2012): ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* hin.

In Bezug auf die Vermeidung von Vogelschlag ist auch die Verwendung von Sonnenschutz-
glasern auszuschliel3en, da diese einen hohen Reflektionsgrad besitzen.

Zur Forderung der Artenvielfalt und als Erganzung der artenreichen Grinflachen um das
Gebaude der Nahwarmeversorgung ist auf den verbliebenen Grinflachen eine artenreiche
Wiesenmischung einzusaen, die extensiv gepflegt wird.

Um neue Nistmdglichkeiten zu schaffen, sind neue Laubbaume und Straucher zu pflanzen.
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5.15 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) hinsichtlich des Gewerbe-
und StralBenverkehrslarms

Hinsichtlich dieses Punktes wird auf das Gutachten des Ingenieurbiiros Koehler, Leutwein &
Partner, Karlsruhe, vom 15. November 2024 verwiesen. Die zu beachtenden Rahmenbedin-
gungen sind in den planungsrechtlichen Festsetzungen festgeschrieben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Auf der Diedelsheimer Hohe, Teil I, 3. Ande-
rung“ in Bretten- Rinklingen wurde unter Beriicksichtigung des Stral3enverkehrslarms, sowie
des bestehenden und zukiinftigen Gewerbe- und Betriebsanlagenlarms eine schalltechni-
sche Untersuchung aufgestellt. Die zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen wur-
den entsprechend geltenden Richtlinien berechnet und nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau), der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) beurteilt.

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmemissionen aus dem Stral3enverkehrslarm, verur-
sacht durch den Verkehr der Stral3e Am Eichholz direkt ndrdlich und der Diedelsheimer Hohe
direkt sudlich und 6stlich des Plangebietes und der Steinzeugstrae (K 3573) stidwestlich
und sudlich sowie der B 35 sudlich und sudostlich des Plangebiets. Grundlage fur die Ver-
kehrsbelastungen der StralRe Diedelsheimer Héhe und Am Eichholz sind Zahldaten von zwei
Knotenpunktzahlungen und einer Querschnittszahlung am 17.10.2024 fir das Projekt des
Buros Koehler & Leutwein sowie Verkehrsbelastungszahlen aus dem Verkehrsmodell fur die
Stadt Bretten, welches vom Biro Koehler & Leutwein bestandig weiterentwickelt wird.

Durch Verkehrslarm der umgebenden Verkehrsemittenten ergeben sich abhangig von der
Ausrichtung der Fassaden zu den Verkehrslarmemittenten gebietsvertragliche Belastungen
durch Verkehrslarm fur Mischgebiete im Tageszeitraum. Im Nachtzeitraum sind an den nach
Siiden orientierten Fassaden teilweise Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fur Mischgebiete zu erwarten. Es werden daher im Bebauungsplan LArmschutzmal3-
nahmen in Form von entsprechend geddmmten AufRenbauteilen fir AufenthaltsrGume fest-
gesetzt, welche Aufenthalts-, Sozial- oder Blroraume vor unzumutbaren Larmeinflissen des
Verkehrslarms schitzen.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Ermittlung des Verkehrsaufkommens anhand der Angaben
des DRK-Kreisverbands Karlsruhe e.V. Es wird dabei von taglich 20 Fahrten von Rettungs-
wagen (RTW), 20 Fahrten von Notarzteinsatzfahrzeugen (NEF), 2 Fahrten der Kranken-
transportwagen (KTW) und 28 Fahrten von Pkw der Mitarbeiter ausgegangen. Es ergibt sich
somit ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen durch das Bauvorhaben von ca. 70 Kfz / 24 h im
Gesamtquerschnitt.

Die Anderung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im naheren Umfeld des Plangebietes
auf oOffentlichen Straf3en bringt keine unzumutbare Erh6hung von aufgerundet mehr als 3
dB(A) bei gleichzeitigem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Schall-
schutzmalRnahmen lassen sich diesbeziiglich daher nicht ableiten.

Gewerbelarm

Als Gewerbelarm sind grundsatzlich die gesamten einer Anlage zuzuordnenden Gerdusche
zu verstehen. Dabei sind nach TA Larm auch Fahrzeuggerausche auf den Betriebsgrund-
stiicken sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage
stehen, einer zu beurteilenden Anlage zuzurechnen. Die Gesamtbelastung ergibt sich aus
der Vor- und der Zusatzbelastung.

Durch den Gewerbelarm der beziiglich schalltechnischer Beurteilung mal3geblichen beste-
henden Betriebe im Umfeld und den Betriebsanlagenlarm des Bauvorhabens ergeben sich
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im Tages- und auch Nachtzeitraum keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Larm im Bereich der umliegenden Wohnbebauung. Vielmehr werden die bestehenden
Wohngebaude durch den Gebaudekdrper im Plangebiet vom Gewerbeldrm der Betriebsan-
lagen im Bestand abgeschirmt.

Die Emissionen des Betriebes der Martinshérner an den Einsatzfahrzeugen werden in der
vorliegenden Immissionsprognose nicht untersucht, da nach Aussage des Betreibers die

Martinshorner erst im 6ffentlichen Stralenraum eingeschaltet werden und dann nicht mehr
als Betriebsanlagenlarm zu werten sind.

Bei Umsetzung der empfohlenen MalRnahmen bestehen aus schallschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

6.Flachenspiegel und Planverwirklichung

6.1 Flachenspiegel

Bezeichnung Flachenan- | Flachenan-
teil in m2V1 | teil in % V1

Gesamtflache Plangebiet 3.723 100

(Bruttobauland)

Flache fur den Gemeinbedarf 2.829 75,99

Rettungswache (netto)

Mischgebiet 832 22,35

Flachen fir Umspannstatio- 62 1,67

nen (Trafohaus)

Summe 3.723 100

7.1 Planverwirklichung

Zur Durchfuihrung des Bebauungsplanverfahrens bedarf es keiner Grundstiicksumlegung
nach § 45 BauGB. Somit ergeben sich fir die Umsetzung der Planung nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes keine besonderen Anforderungen. Das gesamte zur Neuordnung anste-
hende Gelande befindet sich im Eigentum des Investors und wird von diesem auch zur Be-
bauung aufbereitet.
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Ortliche Bauvorschriften fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

Die baugestalterischen Absichten werden durch den Erlass von ortlichen Bauvorschriften
zum Ausdruck gebracht. In diesem besonderen Fall beschranken sich diese auf die &ul3ere
Gestaltung der baulichen Anlagen.

Hinsichtlich der dul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen wird in erster Linie auf die Dach-
formen, auf die Dachneigung sowie auf die Dachbegriinung Wert gelegt. So ist festgelegt,
dass als Dachformen ausschlief3lich Flach- und flach geneigte Dacher bis maximal 10° Nei-
gung zur Ausfiihrung gelangen dirfen.

Daruber hinaus ist festgelegt, dass die Dacher mit einer extensiven Dachbegriinung zu ver-
sehen sind. Um zur Verbesserung des Kleinklimas und des Wasserhaushaltes beizutragen
sind Dacher bei Nebenanlagen und bei baulichen Hauptanlagen extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Auf diese Weise entstehen in diesem Quartier eine homogene
Dachlandschaft und vor Ort ein angemessener Ausgleich fur die ansonsten starke Versiege-
lung. Neben den Vorteilen der Wasserspeicherung werden Aufheizungsflachen reduziert,
was zu einer oOrtlichen Verbesserung des lokalen Klimas beitragt. Gleichzeitig entstehen im
Zusammenhang mit der Dachbegrinung auch Ersatzbiotope fir viele Insekten und damit
eine neue Nahrungsgrundlage fir einige Tiere. Die Artenvielfalt wird damit gestarkt.

Neben diesen Vorgaben hinsichtlich der Dachlandschaft wird unter Hinweis auf das Nach-
barrecht auf die Zulassigkeit von Einfriedigungen und Sichtschutzwanden eingegangen. Bei
Einfriedungen ist hierbei zwingend das Nachbarrecht zu beachten.

Geschlossene, lichtundurchlassige und blickundurchlassige Einfriedungen (z. B. Sicht-
schutzzaune, Gabionenwéande, Mauern, Beton- und Metallwande) sind entlang von o6ffentli-
chen Verkehrsflachen bis max. 0,4 m zulassig. Lebende Einfriedungen (z. B. Hecken und
Straucher) sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Offentliche Verkehrsfla-
chen dirfen durch die Pflanzungen nicht beeintrachtigt werden.

Die ortlichen Bauvorschriften werden bezlglich Einfriedigungen anhand des gemafR Nach-
barrechtsgesetzt Baden-Wirttemberg (NRG) zulassigen Regelcharakters getroffen.

Reglementierend sind die Vorgaben hinsichtlich der Werbeanlagen. Diese reduzieren sich
ausschlieRlich auf solche an der Statte der Leistung. Fremdwerbung ist damit nicht gestattet.
Weiterhin werden die Zuléssigkeit von Werbeanlagen und Automaten im Plangebiet Uber
ortlichen Bauvorschriften beztglich Art, Anzahl, Grof3e und Anbringungsort geregelt. Hier-
durch soll das Ortsbild durch eine Haufung und Uberdimensionierung auch in Bezug auf die
Art (Leuchtreklamen und Fahnenwerbung) gewahrt bleiben. Im Hinblick auf die Verkehrssi-
cherheit sind blinkende und Wechselwerbeanlagen ausgeschlossen.

Bezlglich Gelandeveranderungen regeln die ortlichen Bauvorschriften, dass bei Befestigun-
gen von Erhdhungen die 88 9 - 10 NRG gelten. Das Niveau soll mehr oder weniger auf dem
derzeitigen Niveau gehalten werden. Bei Geldndevertiefungen gilt der § 909 des Birgerli-
chen Gesetzbuches (BGB). Aufgrund dieser Regelungen wird auf weitere Vorschriften in der
Bebauungsplansatzung sowie in den 6rtlichen Bauvorschriften verzichtet.
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