ZEICHENERKLARUNG Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
— _ _ Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
Aligemeines Wohngebiet « Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
(§ 4 BauNVvO) Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I. S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
Urbanes Gebiet (BGBI. 2023 | Nr. 176)
(§ 6a BauNVO) _  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

b e dmHICY SRR ClecTieaa S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023
WH,;.ax maximale Wandhdhe (GBI. S. 170)
€ ¢ - maximale Gebaudehothe

I maximale Zahl der Vollgeschosse
D Zulassigkeit eines Dachgeschosses, siehe Textteil

EFH 192.0  maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe in m G. NN

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
é Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

=—msessss  Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)
private Strassenverkehrsflichen
begleitender Gehwegbereich
— 1 Verkehrsgrin, StraBenkérper

[ w | Landwirtschaftlicher Weg / Grasweg

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

—_—_—

Private Grinflache
- Sonstige Griinanlage -

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

cooooo0,  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
e pfg o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

®oo000009%  sjehe Textteil
evessse, Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

3 _‘H:;-(t' ‘L
S ;&,‘ o, e pfb | und firdie Erhaltung von B&dumen, Strduchern
e ®eeseeee® ynd sonst. Bepflanzungen, siehe Textteil
\ . Anpflanzen von Einzelbdumen, siehe Textteil
‘ Erhalt von Einzelbdumen, siehe Textteil

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

MaRnahmenflache, siehe Textteil

Verfahrensdaten Ausfertigung:

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Aufstellungsbeschluss: 23.10.2019| Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Entwurfsbilligung: 23.10.2019| die schriftlichen Festsetzungen

) Offenlage: 08.11.2019 - 09.12.2019| und die &rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu
Sicherung des Hauptkanals Billigung geanderter Entwurf ~ 19.12.2023| ergangenen Beschliissen des Gemeinderates

Emeute Offenlage: 12.01.2024 -13.02.2024 | der Stadt Bretten tbereinstimmen.
Satzunggbeschluss: 1 2024

Sonstige Planzeichen i / < 3'%0‘“5“\
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB, § 74 Abs. 5,6 LBO)

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete und Nutzungs-
schablonen, u.a. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur
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Geb&audehdhe innerhalb eines Baugebiets Der Beschluss iiber den Bebau::;gsplq}n mit drtlichen Bauvorschriften als Satzung wurde im
s h Amtsblatt der Stadt Bretten Nr. /) 7« vom 5.2 .05, 203 i 6ffentlich bekannt gemacht.
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenlage, Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sind damit rechtsverbindlich.

ErdgeschossfuRbodenhthe

GA Flachen fur Garagen (gelandehéhenwirksame
Tiefgarage), Uberdachte Stellplatze/ Carports
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Wasserschutzgebiet Bauschlotter Platte
A Zone llI /NTA

@ : Landschaftsschutzgebiet Rechberg
Schutzgebiets-Nr. 2.15.049 ekl
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Nachrichtliche Hinweise Stadt Bretten

Landkreis Karlsruhe

projektierte Gebaude

= Gebaudebestand £

.......

Erste Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
_/#== | Grenzen, Fst-Nr. — | Stutzmauer "Rechbergklinik Bretten / Wohnen"

mit Ortlichen Bauvorschriften, Gemarkung Bretten

Ortliche Bauvorschriften

SD 30 -45° Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 45°
FDO-3° Flachdach mit einer Dachneigung von 0 - 3°

Nutzungsschablone Stand: 14.05.2024
Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Mafstab 1 : 500
Zahl der Vollgeschosse, Wand- und Gebaudehohe,
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